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Vorwort des Architekten

Ein optimales stadtebauliches Konzept mit
schliissigen Volumen und einer interessanten
Umgebung sollen ein hochwertiges Wohnquartier
ermoglichen.

Der Projektname sagipark-rafz wird von der
urspringlichen Nutzung des Areals und dem
stédtebaulichen Konzept abgeleitet und ist fast
schon selbstredend:

Verschiedene Volumen, in Form von
Mehrfamilienh&dusern mit je 7-8 Wohnungen,
umrahmen den hochwertig gestalteten Aussenraum.
Die Gebd&ude werden von diesem Park aus betreten,
sorgfdlltig geplante Wege fithren hindurch und
schaffen gezielt Ein- und Durchblicke. Die Volumen
gegen die Strasse werden durch einen leichten
Erdwall sowie einer Alleebepflanzung vom Verkehr
geschitzt. Der innenliegende Hof wird dadurch zur
Begegnungszone fiir die gesamte Uberbauung, wirkt
gemeinschaftsbildend und belebend.
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Einheimische Baume, Strducher und Stauden bieten
der Tierwelt Nektar, Raupenfutter und Verstecke.
Als Hecke, Wiese oder Staudenbeet sorgen sie fur
Biodiversitat und unterstitzen die heimische Tierwelt.
Der Lebensraum beschrénkt sich nicht nur auf
den Boden. Das begriinte Flachdach filtert
Staub und Larm, speichert Wasser und gleicht
Temperaturunterschiede aus. Es dient auch als
Ersatzlebensraum fir Tiere und Pflanzen. Die
sorgfdltig gestaltete Grinanlage sorgt fur ein
gutes Mikroklima und beste Erholung direkt
vor der Hausttre. Sie soll allen Bewohnern als
Ort der Begegnung dienen und ein entspanntes
Zusammenleben férdern.

Die umliegenden Walder, Wiesen und Rebberge
verlocken zu ausgedehnten Spaziergdngen oder
Velotouren und die nahe gelegenen Rheinufer und
Thurauen, bieten zu jeder Jahreszeit einen attraktiven
Erholungsraum.
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Die Hybridbauweise verbindet die Vorteile von
Holz und Beton auf perfekte Weise. Die tragende
Betonkonstruktion sorgt fiir guten Schall- und
Brandschutz, die Holzkonstruktion sorgen fir ein
hervorragendes Raumklima und beste Ddmmwerte.

Der Sagipark wird an den Rafzer Wérmeverbund
HWG angeschlossen, welcher mit Holzschnitzeln aus
der néchsten Umgebung die Heizenergie fir tber 100

Liegenschaften praktisch co2-neutral erzeugt. Auf
dem Flachdach wird zudem eine Photovoltaik-Anlage
installiert.

Es entstehen Eigentumswohnungen in bester
Bauqualitét, erschaffen von értlichen Handwerkern,
die auch nach Ablauf der Garantiefristen fir einen
sinnvollen und kosteneffizienten Unterhalt sorgen.
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Der Sagipark liegt in der Mitte zwischen dem
historisch gewachsenen Dorfkern, mit seinen
préchtigen Riegelhdusern und dem Bahnhof von Rafz.

Der Standort innerhalb der Gemeinde ist fur
sémtliche Bewohner- und Altersgruppen ideal.
Sadmtliche Kindergarten, Schulen und Freizeitanlagen
sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch fir die
taglichen Besorgungen in den L&den von Rafz, den
Gang auf die Post oder den Besuch eines der sechs
Restaurants ist der Sagipark perfekt gelegen.

Der Bahnhof von Rafz ist in 9 Minuten zu Fuss
erreichbar oder man benutzt den Ortsbus zum
Bahnhof, welcher durch die S9 im Halbstundentakt
angefahren wird.
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Rafz Distanzen / OV

Eingebettet in Walder, Rebberge und sanfte Hugel
liegt Rafz. Sie ist mit mehr als 4600 Einwohnern die
grosste Gemeinde im Rafzerfeld und grenzt nérdlich
an Deutschland.

Die guten Verkehrserschliessungen nach Biilach,
Zurich Flughafen, Winterthur, Zirich und Schaffhau-
sen haben die Bevélkerung in den letzten 20 Jahren
gegen 50% ansteigen lassen. Durch diese Entwick-
lung wurde das Bild der Gemeinde nachhaltig ge-
prégt. Jedoch ist Rafz als Einheitsgemeinde von
Politik und Schule ein aktives und in jeder Beziehung
lebens- und liebenswertes Dorf geblieben. Die Ver-
eine, die Kirchen und die Behérden sorgen mit einem
vielféltigen Angebot an kulturellen und sportlichen
Veranstaltungen und Aktivitéten fir ein lebendiges
Dorfleben.

Auf dem Lande wohnen und nichts missen missen,
dies erméglicht die gut ausgebaute Infrastruktur.
Rafz bietet Giber 890 Arbeitsplatze im Dorf. Sie finden
Kindergdrten, Schulen, Arzte, Bank, Post, Garten-Cen-
ter, Freizeitanlagen und vieles mehr. Fir die taglichen
Einkdufe stehen lhnen zahlreiche Geschafte im Dorf
zur Verfligung.

Rafz hat ein attraktives Freibad und eines der
schoénsten Naherholungsgebiete in der Umgebung.
Im Halbstundentakt erreichen Sie mit der S-Bahn
Zirich, Bulach und Schaffhausen. Mit dem Auto sind
Sie in 15 bis 30 Minuten in Schaffhausen, Winterthur
und Zirich.

Rafz

Distanzen:

Bilach 12km
Schaffhausen 15km
Winterthur 20km
Zirich 30km

Fahrzeit mit dem 6ffentlichen Verkehr:

Bilach 13min
Schaffhausen 18min

Winterthur 40min
Zurich HB 38min



Umgebung

mit Dachaufsicht
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SA+P

Architektur
Raumplanung
Immobilien
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Visualisierung
Wohnung im Erdgschoss
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Untergeschoss
mit Tiefgarage & Kellern

Mst. 1:200
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Kurzbaubeschrieb

Die Uberbauung sagipark-rafz wird in Hybridbauweise erstellt.
Das Attikageschoss sowie die Aussenwdnde sind Holz-
konstruktionen, die Geschossdecken und Innenwénde Massivbau.
Das Gebdude entspricht den neusten Vorschriften und wird

von Fachpersonen wie Bauingenieur, Brandschutzfachmann,
Bauphysiker und den zusténdigen Behérden gepriift und bewilligt.

UNTERGESCHOSS (UG)

Tiefgarage, unbeheizt;

* Boden; Betonbodenplatte als Fertigbelag (Monobeton)

* Aussenwdnde; sdmtliche erdberiihrende Umfassungswdnde aus
Beton gem. Abdichtungskonzept (DK Il nach SIA 272)

* Innenwdnde zu Keller/Technik; Beton

+ Decke; Beton nach Angaben Ingenieur

Keller / Technik, unbeheizt;

+ Boden; Uberzug, Betonbodenplatte

* Aussenwdnde; sdmtliche erdberiihrende Umfassungswdnde aus
Beton gem. Abdichtungskonzept (DK Il nach SIA 272)

* Innenwdénde; Kalksandstein, teilweise Beton

« Decke; Beton nach Angaben Ingenieur

ERDGESCHOSS (EG) & 1. OBERGESCHOSS (1.0G)

* Boden,; Fertigbelag auf Zementunterlagsboden,
Trittschallddmmung

 Aussenwdnde; Hinterliiftetes Fassadenelement aus Holz,
D&mmung gem. Angaben Bauphysiker, Innen: Gipsfaserplatte
verputzt Abrieb 1.5 mm. Betonstitzen im Wandaufbau
tibernehmen die statische Funktion. Anzahl und Dimension nach
Angaben des Bauingenieurs.

* Innenwdnde; Beton o. Backstein verputzt, Abrieb 1.5mm

« Decken; Geschossdecken in Beton, Dimensionierung nach
Angaben Bauingenieur, Decken in Weissputz (Q3)

ATTIKAGESCHOSS

* Boden,; Fertigbelag auf Zementunterlagsboden,
Trittschallddmmung

* Aussenwdnde; Hinterliiftetes Fassadenelement aus Holz,
D&mmung gem. Angaben Bauphysiker, Innen: Gipsfaserplatte
verputzt Abrieb 1.5 mm.

* Innenwdnde; Holzsténderwand mit Putztragerplatte,
Abrieb 1.5mm

* Decken; Geschossdecken aus Holz (CLT Brettsperrholzplatten)
sichtbar, Lasur weiss

TREPPENHAUS

* Boden Untergeschoss; Fertigbelag auf Zementunterlagsboden,
Betonbodenplatte, Perimeterddmmung

Wéinde; Aufzugskern Sichtbeton, beige lasiert / iibrige Wénde
verputzt mit Abrieb 1.5mm

Decken; Weissputz Q3

Treppenldufe; Fertigbelag aus Kugelgarn

Untersicht; Sichtbeton, beige lasiert

Treppenhausfront; Pfostenriegelkonstruktion; Innen aus Holz,
aussen aus Alu anthrazit. Fillungen aus Glas und teilweise
bekleidet mit Festelementen nach Farbwahl Architekt

44 | 45

DACHKONSTRUKTION
* Flachdach mit Warmeddmmung, Bitumen - Abdichtung und
extensiver Begriinung

ALLGEMEIN

AUSSENTUREN UND TORE

+ Garagentor; Kipptor mit Torautomat, Handsender und
Sonnerie fir Nutzung der Besucherplétze in der Einstellhalle,
Metalllochblech nach Farbkonzept Architekt

* Hauseingangstiire EG; Leichtmetalltire mit Glaseinsatz in
Verbindung mit der Treppenhausfront gemdss Farbkonzept
Architekt

FENSTER

* Holz- Metallfenster, 3-fach Isolierverglasung geméss
Warmeddmmnachweis, Glaser gemdss Richtlinien SIGAB

* EG/OG: Innen weiss, Aussen gemdss Farbkonzept Architekt

* Attika: Innen Holz ,Eiche" naturbelassen, Aussen gemdss
Farbkonzept Architekt

* Pro Fenster ein Dreh-Kipp Beschlag

* Hebe-Schiebe Tiren zu Loggia

« 2-laufige Vorhangschiene nachtraglich AP montiert

SONNENSCHUTZ

* Bei allen Fenstern, ausser Hebe-Schiebetiren und
Festverglasung zu Loggia; Vertikalstoffmarkise, elektrisch,
gemdss Farbkonzept Architekt

* Loggia (EG-Attika); Vertikalstoffmarkise, elektrisch, geméss
Farbkonzept Architekt

SCHLOSSERARBEITEN

* Absturzsicherungen Loggia (OG und Attika) Vollkernplatten
gemdass Hersteller und Farbkonzept Architekt

* Absturzsicherungen auf Terrassen und vor den Fenstern (OG &
Attika) mit Staketengeldndern gemdss Farbkonzept Architekt

+ Sadmtliche Handléufe im Treppenhaus

INSTALLATIONEN

LIFT

¢ Personenaufzug, Standardausstattung, rollstuhlgéngig, gemdss
Farbkonzept Architekt

LUFTUNG
« Wohnungskeller; mechanisch beluftet
* Abluftventilator in gefangenen Nasszellen

HEIZUNG
* Fernwdrmeheizung HWG Rafz

SANITAR
» Sémtliche Installationen werden nach den neusten Leitsdtzen
und Vorschriften vorgenommen

* Sanitérapparate gemdss der Zusammenstellung der Firma
Richner AG; lhre individuelle Auswahl treffen Sie in der
Ausstellung, Budget gemdss Standardofferte

* Waschmaschine und Tumbler in der Wohnung, Budget 2'700.-
inkl. MwSt. pro WHG

KUCHE UND GARDEROBE

+ Kiichen- und Garderobenausbau gemdss Standardofferte der
Firma Sigrist Rafz Holz + Bau AG
Die Kiichen- und Garderobenauswahl wird mit dem Spezialisten
besprochen und Ihren individuellen Wiinschen angepasst
Budget gemdss sep. Wohnungs-Preisliste

ELEKTROINSTALLATIONEN

* Installationen und Anordnungen gemdss Elektroplan

* EG/OG: LED Einbauspots in Entrée, Kiiche und Nasszellen

* Attika: LED Aufputzspots in Entrée, Kiiche und Nasszellen

* Multimedia-Anschlisse im Wohnbereich und allen Zimmern
Die gesamte Installation wird mit dem Spezialisten besprochen
und lhren individuellen Wiinschen angepasst

* Autoladestation in Tiefgarage wird erschlossen. Die Ladestation
muss aufgrund des Lastenmanagement Uber den Ersteller
bezogen werden

PV- ANLAGE
* Photovoltaik- Anlage auf dem Flachdach

INNENAUSBAU

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

* Massive Holzrahmentiire, Oberfléche kunstharzbelegt

« EG/OG: innen weiss, aussen in Holzoptik

« Attika: innen und aussen in Holzoptik

* Umlaufende Dichtung und Dreipunktsicherheitsverschluss
* Driickergarnitur beidseitig in Chromstahl

INNENTUREN

» EG/OG: Futtertiire, Turoberflachen kunstharzbeschichtet weiss
« Attika: Blockfuttertiire, Tiroberflachen in Holzoptik

* Driickergarnitur beidseitig in Chromstahl

BODENBELAGE IN DEN WOHNUNGEN

« Keramische Platten inkl. Sockel in den Nasszellen, Reduits und
Kichen
Budget Materialpreis Platten CHF 60.-/m? inkl. MwSt.

* Parkett inkl. Sockel, in Entrée, Gang, Wohnen/Essen und in den
Zimmern
Budget Materialpreis Parkett CHF 92.-/m? inkl. MwSt.
z.B. Landhausdiele Cabana Art. 831 882 Eiche gebdrstet, matt
versiegelt, 2200 x 178 x 14mm (ohne spezielle Verlegeart)

WANDBELAGE IN DEN WOHNUNGEN

* Keramische Platten an den Apparatewénden in den Nasszellen
(gemdss Detailinformationsordner)
Budget Materialpreis Platten CHF 60.-/m? inkl. MwSt.

VERPUTZARBEITEN

* Wande; Grundputz, Abrieb 1,5mm, gestrichen

* Decken; Weissputz (Q3), Decken in Attika in Holz mit CLT
Brettsperrholzplatten lasiert

MALERARBEITEN

* 2 Anstriche mit Dispersionsfarbe an den Wanden
UMGEBUNG

LOGGIAS UND TERRASSEN

* Sockel im EG umlaufend in Beton

* Boden; Holzrost

* Decken; Holz, Dreischichtplatten lasiert

GESTALTUNG
« Umgebungsgestaltung, Beldge und Pflanzen gemdss
Umgebungsplan

FARBGESTALTUNG
Die Aussen- und allgemeine Nutzfldchen-Gestaltung wird vom
Ersteller im Sinne der Verkaufsunterlagen und in Abstimmung
mit den zust&ndigen Behdrden definitiv festgelegt.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Der Totalunternehmer hat mit den Subunternehmern Werkvertré-
ge fir sémtliche Einheiten abgeschlossen. Wollen Sie in Ausnah-
mefdllen einzelne Arbeiten durch Fremdunternehmer ausfiihren
lassen, kénnen wir lhnen lediglich 80% des Budgets gutschreiben.
Eigenleistungen kénnen nur in Ausnahmefallen erbracht werden.
Die genauen Schnittstellen werden zusammen mit dem Produk-
tionsleiter bestimmt.

Auf allféllige Mehrkosten werden 12% Honorar und 3% fur die
dffentlichen Gebiihren verrechnet. Sémtliche Preis- und Budget-
angaben verstehen sich inkl. MwSt.

Es gilt derjenige Plattenpreis, welcher in der Plattenausstellung
offiziell am Produkt beschildert ist. Die Verlegearbeiten der Ke-
ramik Beldge bis 60x60cm sind im Kaufpreis enthalten. Gréssere
Formate oder Spezialgréssen werden separat offeriert. Mosaik,
Diagonalverlegung, Sujet und Friese sind nicht im Kaufpreis ent-
halten und ergeben einen Mehrpreis.

Der Kaufer gestattet dem Generalunternehmer Anderungen am
Projekt, welche sich wéhrend der Planung und Bauausfihrung als
notwendig oder zweckmdssig erweisen, vorzunehmen.

Die im Werkpreis eingeschlossenen Baunebenleistungen sind im
Leistungsverzeichnis des Generalunternehmer-Werkvertrages (TU)
beschrieben.

Die in diesem Prospekt abgebildeten Visualisierungen dienen
ohne Anspruch auf Korrektheit, der Vermittlung eines Eindrucks
des geplanten Mehrfamilienhauses. Aus den in diesem Prospekt
enthaltenen Plénen, Abbildungen und Angaben kénnen keine
Rechtsanspriiche abgeleitet werden. Bei den Fldchenangaben
handelt es sich um Cirka-Masse.
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Landeigentiimer + Baupartner

SIS [VN7Z

Sigrist Rafz Holz + Bau AG
Bahnhofstrasse 11
8197 Rafz

Architektur + Verkauf

SA+P

Schmidli Architekten + Partner

Tannewdg 26
8197 Rafz

Kontaktperson:
Urs Stiihlinger
stue@schmidli.ch
043 422 33 11



